Landkreis: Heilbronn
Gemeinde:  Untergruppenbach
Gemarkung: Untergruppenbach (Ortsteil Donnbronn)

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

,Neues Wohnen 2.0“
Begrundung mit Nachtrag ENTWURF

Teil 1: Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.1 Lage des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt am sidlichen Ortsrand des Untergruppenbacher Ortsteils Donnbronn.
Im Norden schlie3t die bestehende Bebauung an, &stlich befindet sich die
Untergruppenbacher Stra3e. Im Stden und Westen grenzt freie Feldflur an.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 1529/1, 1530, 1531, 1532/1, 1532/7, 1536, 1538/3,
1539, 1540 (Feldweg), 4184 und 4185, sowie Teile der Flursticke 1534 (Weg), 1537
(Feldweg) und 4183 (,Hundsbergstralke®). (vgl. nachstehender Ubersichtsplan).

Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende
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1.2 Erfordernis der Planaufstellung

Gemal § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

In Untergruppenbach besteht ein anhaltend hoher Bedarf nach Wohnbauflachen. Dies wird
auch durch ein im Jahr 2019 aufgestelltes Gemeindeentwicklungskonzept bestatigt. In
diesem wird durch das beauftragte Planungsbiro eine selbst fir die Region
Uberdurchschnittliche Bevdlkerungsentwicklung festgestellt und auch ein weiteres Wachstum
der Bevdlkerung bis zum Jahr 2035 errechnet. Dies deckt sich auch mit einer der
Gemeindeverwaltung vorliegenden Anfragenliste, die derzeit bei Weitem nicht tber die noch
vorhandenen und einer Entwicklung zuganglichen Grundstiicke und Baulliicken abgedeckt
werden kann. Es ist somit notwendig, zuséatzlich zu einer Nachverdichtung und der Nutzung
der Innenentwicklungspotenziale eine bedarfsorientierte Au3enentwicklung zu ermdglichen.
Es wurde daher bereits im Gemeindeentwicklungskonzept der Realisierung der
Entwicklungsflachen aus dem Flachennutzungsplan und der Aktivierung zusatzlicher
Potenziale durch § 13b BauGB eine hohe Prioritat eingeraumt.

Neben der Realisierung mehrerer Innenentwicklungen im Kernort soll daher auch in den
Ortsteilen eine bauliche Entwicklung ermdglicht werden. Zur Deckung des vorhandenen
Bedarfs sollen daher am sudlichen Ortsrand von Donnbronn Wohnbauflachen geschaffen
werden. Hierfur wurde das Bebauungsplanverfahren gem. § 13b BauGB ,Neues Wohnen —
Donnbronn Sud“ durchgefihrt und erfolgreich zum Abschluss gebracht. Auf dessen Basis
wurde eine Baulandumlegung durchgefihrt und mit den ErschlieBungsarbeiten begonnen.
Aufgrund des Urteils des Bundesgerichtshofs, in welchem im Jahr 2023 festgestellt wurde,
dass der § 13b BauGB europarechtswidrig war, muss nun erneut ein Bebauungsplan im
Regelverfahren  aufgestellt werden. Nur so kann Rechtssicherheit fur die
Grundstuckeigentimer*innen hergestellt werden.

Die vorliegende Baulandentwicklung flhrt zum Verlust von derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Es handelt sich um Béden von sehr hoher Qualitat fir die Erzeugung von
Nahrungs- und Futtermitteln. Die Wertigkeit der in Anspruch genommenen Flachen flie3t mit
entsprechend hoher Gewichtung in die bauleitplanerische Abwagung ein. Aufgrund der
Regelung des § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die Notwendigkeit der Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen zu begrinden, dabei sollen auch Ermittlungen zu den
Maoglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden: Die Gemeinde hat in den
letzten Jahren mehrere Innenentwicklungsvorhaben umgesetzt. Auch befindet sich parallel
ein Bebauungsplan der Innenentwicklung in Donnbronn im Verfahren. Weitere Baullicken
und andere Nachverdichtungspotentiale sind jedoch nur noch langfristig zu mobilisieren.
Ungeeignete Flachen von schlechter Qualitat sind zudem auf dem Gemeindegebiet von
Untergruppenbach nicht ersichtlich bzw. nicht zuganglich. Die Inanspruchnahme der
landwirtschaftlichen Flachen ist deshalb erforderlich und unvermeidlich, wenn ein Beitrag zur
Bedarfsdeckung im Wohnungsbau geleistet werden soll. Die Planung ist zudem mit den
Eigentimer*innen der Flachen abgestimmt.

1.3 Planerische Vorgaben

Die Flachen befinden sich im AuRenbereich. Der aktuell gultige Flachennutzungsplan stellt
den nordlichen Teil des Plangebiets als gemischte Bauflache dar, den stidlichen Teil als
Wohnbauflache. Die Planung ist somit nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren angepasst.

1.4 Topografie, momentane Nutzung

Das Plangebiet fallt zu dem bestehenden Feldweg in der Mitte des Plangebiets hin ab. Der
nordliche Bereich stellt sich als Stidosthang dar, von etwa 276 m GUNN im Norden auf etwa
269 m UNN im Osten (am Ubergang des Feldwegs zur Untergruppenbacher Strale) fallt.
Sudlich des Feldwegs steigt das Gelande wieder auf ca. 279 m UNN am sidwestlichen
Gebietsrand an.
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Der sldliche Teil des Plangebiets wird momentan landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.
Im noérdlichen Bereich befinden sich verschiedene Nutzungen. Der grote Teil dieses
Bereichs wird als Gartenland genutzt, ein kleiner Teil ist mit einigen Streuobstbaumen
bewachsen. Der Verlust dieser Streuobstbestande wird in enger Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde ausgeglichen. Zudem ist ein Teil des Gartenbereichs eines bereits mit
einem Wohnhaus bebauten, Ubergroen Grundstiick in den Geltungsbereich einbezogen
(Nr. 1536). Ebenso einbezogen sind mehrere bestehende Feld-, Geh- und Radwege, welche
teilweise asphaltiert bzw. gepflastert sind, teilweise nur in Form eines Wiesenwegs vorliegen.

1.5 Stadtebauliche Zielsetzung und Planung
ErschlieBungskonzept

Erschlossen wird das Gebiet von der Untergruppenbacher Stral’e. Hierfir wird auf der
Trasse eines bestehenden Feldwegs eine 5,50 m breite Haupterschlielung errichtet. Diese
wird zudem mit einem Gehweg ausgestattet. An die Haupterschiefung schlieBen sich
mehrere Wohnwege mit einer Gesamtbreite von ebenfalls 5,50 m Gesamtbreite an. Diese
sind als gemischtgenutzte Verkehrsflachen konzipiert, da hier nur Anwohnerverkehr zu
erwarten ist. Dies verringert zudem die versiegelte Flache und bremst bzw. beruhigt den
motorisierten Verkehr. Lediglich dort, wo aufgrund des Flachennutzungsplans eine
zuklnftige Erweiterung maoglich ist, wurde aufgrund der zukilnftig mdglichen Erhéhung der
Verkehrszahlen ein Gehweg vorgesehen. Sidlich der HaupterschlieBung bilden die
Wohnwege einen Ring. Noérdlich der Haupterschlielung schlieen sie an die umliegenden
Wohnwege an, wobei der Ubergang zur HundsbergstraRe und damit in Richtung Heilbronn
fur den Individualverkehr gesperrt werden soll (umlegbarer Poller), um einen
Durchgangsverkehr durch die Wohngebiete zu verhindern.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erfolgt Uber die bestehenden Anlagen, welche
bereits durch das Plangebiet von der Hundsbergstralte zur Untergruppenbacher Stralle
verlaufen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Planungsrechtliches Ziel ist die Erweiterung des bestehenden Baugebiets durch die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA). Die in Allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans,
wodurch Konflikte mit der Wohnnutzung vermieden werden sollen.

Entsprechend des vorhandenen drtlichen Bedarfs ist eine durchmischte Bebauung geplant.
Es sind sowohl Mehrfamilienhauser in verschiedenen, am Malstab des Ortes orientierten
Grolen, als auch Einfamilien-, Doppel- und Kettenhduser vorgesehen. Insgesamt sind im
nordlichen Plangebietsbereich und entlang der zentralen ErschlieBungsachse ca. 10-11
Bauplatze fir Mehrfamilienhduser und 6 Bauplatze fur Kettenhduser geplant, wobei auf
letzteren auch stattdessen insgesamt zwei Mehrfamilienhauser errichtet werden kdnnen.
Diese werden im sldlichen Bereich des Plangebiets durch ca. 18 Bauplatze fir
Einfamilienhduser erganzt, welche gréfltenteils so geplant sind, dass sie bei Bedarf flr
Doppelhauser geteilt werden kénnen.

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird uUber die Festlegung der Grundflachenzahl
(GRZ) und der Hohe baulicher Anlagen bestimmt, wobei die maximale Hohe Uber die
Festlegung eines hochsten Gebaudepunktes (HGP) in Metern bestimmt wird. Im
Zusammenspiel mit der als Bezugshdhe festgelegten Hohenlage baulicher Anlagen
(Erdgeschossfuflbodenhéhe, EFH) ist die Hohenentwicklung auf diese Weise eindeutig und
nachvollziehbar definiert.

Die Festlegung der Baugrenzen erfolgt Uberwiegend in Form von durchgehenden
Baustreifen, womit eine flexible Bebauung mit geringem Befreiungserfordernis ermdoglicht
wird. Fir die Zulassung von Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile usw. wird ein
Ausnahmetatbestand aufgenommen.
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Durch diese Festsetzungen wird eine Dichte erreicht, die voraussichtlich deutlich oberhalb
der im Regionalplan Heilbronn-Franken geforderten 50 Einwohner pro Hektar liegt. Dies ist
trotz der geringen GroRe des Ortes angemessen, da sich Donnbronn im direkten
Einzugsgebiet von Heilbronn befindet. Zudem wurde vor Kurzem ein Bebauungsplan im
wesentlich landlicher gelegenen Ortsteil Unterheinriet aufgestellt (,Hungerberg 1), der diese
Zahl leicht unterschreitet. Es wurde beschlossen, diesen Umstand im verkehrsginstiger
gelegenen Ortsteil Donnbronn auszugleichen.

Garagen und Carports kommen durch die gewdahlte Festlegung der Baugrenzen
Uberwiegend in der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenzen) zu liegen. An
stadtebaulich sinnvollen Stellen werden zudem Baufenster flir Garagen vorgesehen. Wo es
darlber hinaus verkehrlich/stadtebaulich vertretbar ist, kdnnen diese baulichen Anlagen im
Zuge einer Ausnahme auch auf den nicht Uberbaubaren Flachen zugelassen werden, die
Ausnahmevoraussetzungen sind entsprechend definiert.

Offene Stellplatze sind allgemein auch auf den nicht Gberbaubaren Flachen zulassig, wenn
sie im Anschluss an die Verkehrsflachen errichtet werden. Dies gilt auch fiir die bei den
Mehrfamilienhdusern voraussichtlich notwendigen erdiberdeckten Tiefgaragen. Es wurde
zudem eine Mindestgrofie flir Stellplatze festgesetzt, die etwas uber die in Baden-
Wirttemberg glltigen Mindestmale hinausgeht, um die uneingeschrankte Nutzbarkeit
langfristig sicherzustellen.

Die Mehrfamilienhauser im nérdlichen Bereich des Plangebiets sind als Gebaude mit 3
Vollgeschossen geplant. Im stdlichen Bereich des Plangebiets sind dagegen Gebaude mit 2
Vollgeschossen geplant. Aufgrund der Topographie ist es an vielen Stellen zudem maglich,
das Untergeschoss teilweise freizustellen. Dies ermdglicht eine harmonische Einbindung des
neuen Gebiets in die bestehende Gemengelage. Zudem wird die maximale Wohnungszahl je
Gebaude beschrankt, um den 6rtlichen Malistab aufzunehmen und fortzufiihren. Zudem wird
damit ein zu grof3er Anstieg des Verkehrsaufkommens verhindert.

Ortliche Bauvorschriften

Im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften werden im Bereich der Mehrfamilienhauser die
Dachformen Flachdach (FD), Pultdach (PD) mit einer Dachneigung von 10° - 20° und
Satteldach (SD, auch mit versetzten Dachflachen zuldssig) / Walmdach (WD) mit einer
Dachneigung von 20° - 35° zugelassen. Bei Flachdachern ist zudem das oberste Geschoss
als Staffelgeschoss auszuflihren, um die Wandwirkung zu verringern. Pultdacher sind aus
demselben Grund so auszufiihren, dass der festgesetzte héchste Gebaudepunkt (HGP) um
mindestens 1,5 m unterschritten wird. Aufgrund der hier geplanten kleinteiligeren Bebauung
wird im Bereich der kleineren Wohnhauser die Dachform Flachdach ausgeschlossen.

Regelungen zu Art und Héhe von Einfriedungen werden nur entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen getroffen, da nur hier ein Regelungsbedarf fir eine einheitliche Handhabung
und Gestaltung besteht. Fur die privaten Grenzen gelten die Vorgaben des
Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wirttemberg.

Die Festsetzung eines Mindestabstandes von 0,5m durch Einfriedungen und Stiitzmauern zu
FulBwegen, Feldwegen und anderen befahrbaren offentlichen Verkehrsflachen ergibt sich
aus der Notwendigkeit, die Nutzbarkeit der Verkehrsflachen in vollem Umfang zu
gewahrleisten. Diese Abstandserfordernis besteht nicht zu Verkehrsgrinflachen, da hier
keine Einschrankung der Nutzbarkeit durch herangebaute Stitzmauern zu beflrchten ist.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll in erster Linie auf den privaten Grundsticken
erfolgen, hierzu dient die Erhéhung der Stellplatzzahl je Wohnung im Bebauungsplangebiet.
Diese ist in Abhangigkeit von der Wohnungsgroflie gestaffelt festgesetzt. Dies ist geboten
und sachgerecht, weil dies nach Abwagung der Belange der einzelnen Bauherren und der
Allgemeinheit, unter Berilicksichtigung stadtebaulicher Grinde und Griinden des Verkehrs,
erforderlich ist. Da die Stralkenbreiten auf das notwendige Mal reduziert sind, kénnen durch
die Erhéhung der Stellplatzzahl verkehrsgefahrdende Zustédnde im Plangebiet vermieden
und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet werden.
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1.6 MaBnahmen zum Schutz der Natur / Grunordnerische Festsetzungen

Zur Eingrinung der Plangebietsaul3enrander und gegeniber dem Bestandsgebiet, sowie zur
Durchgriinung des Gebiets selbst sind flachige Pflanzgebote durch Straucher vorgesehen.
Diese Eingrinung dient der Einbindung des Gebiets in die Umgebung ebenso wie der
Verbesserung des lokalen Kleinklimas. Zudem ist die Pflanzung von gebietsheimischen,
standortgerechten, hochstammigen Baumen vorgesehen.

Aufgrund von Eidechsenvorkommen werden artenschutzrechtliche CEF-Mallnahmen
umgesetzt. Diese umfassen die Anlage von Eidechsenzellen sowohl im Bereich des
angrenzenden bestehenden Regenrickhaltebeckens als auch in der 6ffentlichen Grinflache
zwischen dem Baugebiet und der Untergruppenbacher Stralle. Um eine Vernetzung der
Habitate zu erméglichen und zu sichern, wird zudem am westlichen und sudlichen
Gebietsrand ein Wanderkorridor hergestellt, welcher in regelmaligen Abstidnden mit
geeigneten Verstecken ausgestattet wird.

Das Plankonzept strebt eine moglichst geringe Versiegelungsrate an. Daher sind die
ErschlieBungsanlagen lediglich im fiir die ErschlieBung unumgangliche Mal} geplant, private
Stellplatze und Zufahrten sind zudem wasserdurchlassig auszufuhren. Damit wird eine
Verstarkung der Hochwassergefahr durch das Baugebiet vermindert und die
Grundwasserneubildung verbessert.

Erganzt werden diese Festsetzungen durch weitere MaRnahmen, wie z.B. Vorschriften zur
Aulenbeleuchtung, zur Ausgestaltung von Zaunen und Lichtschachten oder zur
Wiederverwertung des anfallenden Bodens.

1.7 Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes ca. 247 Ar 100 %
davon:

Bauflache ca. 170 Ar 69 %
Verkehrsflachen ca. 48 Ar 19 %
Grunflachen inkl. Verkehrsgrin ca. 29 Ar 12 %

1.8 Auswirkungen der Bauleitplanung

Die Umsetzung der Planung hat Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt. Diese
werden im Teil 2 der Begriindung, dem Umweltbericht, dargestellt und bewertet (wird im
weiteren  Verfahren erganzt). Teil des Umweltberichts ist eine  Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung.

Im Bebauungsplanverfahren muss auch der besondere Artenschutz geprift werden. Dazu
wurde ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt (vgl. Anlage der Begriindung). Aus diesem ergibt
sich die Pflicht, CEF-MalRlnahmen umzusetzen. Diese wurden in enger Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde entwickelt und sind im Plan festgesetzt.

Zudem wird durch die Nahe des Gebiets zur stark befahrenen L 1111 und zur K 2086 /
Untergruppenbacher Stralde eine Larmschutzbegutachtung nétig. Dieses wurde erarbeitet
und den Unterlagen beigeflgt.

Um die Risiken einzuschatzen, die durch den vorhandenen, schlechten Baugrund entstehen,
wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefuhrt. Da sich im Plangebiet zudem eine
archaologische Grabungsflache befindet, wurden zudem in diesem Bereich erganzende
Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse beider Untersuchungen sind der
Begriindung als Anlage beigefligt.
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Gefertigt:
Untergruppenbach, den 25.10.2023/15.01.2024

Kaser Ingenieure
Ingenieurburo flr Vermessung und Stadtplanung
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Teil 2 der Begriindung

Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
angefertigt durch

Roosplan

Stadt- und Landschaftsplanung
Adenauerplatz 4

71522 Backnang

Anhang:

Artenempfehlung zu Geholzpflanzungen
angefertigt durch:

Landratsamt Heilbronn

Bauen, Umwelt und Nahverkehr
LerchenstralRe 40

74072 Heilbronn

Anlagen:

1. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
angefertigt durch

Dipl.-Biol. Dieter Veile
Amselweg 10
74182 Obersulm

2. MaBnahmenkonzept zur Zauneidechse
angefertigt durch

Roosplan

Stadt- und Landschaftsplanung
Adenauerplatz 4

71522 Backnang

3. Larmschutzuntersuchung

angefertigt durch

ISIS Ingenieurbdiro fur Schallimmissionsschutz
Dipl.-Ing. (FH) Manfred Spinner

Tuchplatz 11

88499 Riedlingen
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4. Baugrund-/ abfallwirtschaftliches Gutachten
angefertigt durch

Georisk

Ingenieurgesellschaft fir Altlasten- und Risikomanagement mbH
Solitudeallee 14

70439 Stuttgart

5. Erganzende Untergrunduntersuchung in Bereich der archaologischen
Grabungsflache

angefertigt durch

Georisk

Ingenieurgesellschaft fur Altlasten- und Risikomanagement mbH
Solitudeallee 14

70439 Stuttgart

6. Verkehrsuntersuchung
angefertigt durch

BS Ingenieure
Wettemarkt 5
71640 Ludwigsburg
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BEDEUTUNG HEIMISCHER
GEHOLZE

Baume und Straucher Gbernehmen vielféltige
Aufgaben in der freien Landschaft:

> Sie sichern die Ufer entlang von FlieB3- und
Stillgewassern und vermindern die Boden-
erosion an Feldrainen und B&éschungen.

> Sie verbessern den Larm- und Sichtschutz
entlang von StraBen und Wegen und wirken
sich vorteilhaft auf das Kleinklima aus.

> Sie gliedern die Landschaft und binden
Gebaude in ihre Umgebung ein.

> Sie sind ein unverzichtbarer Lebensraum fur
die heimische Tier- und Pflanzenwelt und
bieten Nahrung, Nistplatz und Schutz.

> Sie erh6éhen den Erholungs- und Freizeitwert
der Landschaft.

VERWENDUNG HEIMISCHER

GEHOLZE

Damit eine Pflanzung in der freien Landschaft
Erfolg hat, missen die gewahlten Gehélzarten
sowohl standortgerecht als auch naturraum-
typisch sein.

Standortgerechte Gehdlze wachsen gut an, sind

wlchsig und benoétigen wenig Pflege. Naturraum-

typische Geholze haben sich im Laufe der Jahr-

tausende an das Klima des jeweiligen Naturraums

angepasst. Die BlUten und Friichte bieten vielen
Insekten, Végeln und Kleinsdugern Nahrung.

Die beste Pflanzzeit ist der Herbst. Pflanzen
erhalten Sie bei Ihrer Baumschule vor Ort.

AuBerhalb von geschlossenen Ortschaften durfen
nach & 40 (4) Bundesnaturschutzgesetz nur
heimische Geholze gepflanzt werden. Im Landkreis
Heilbronn sind dies die im Innenteil genannten
Baume und Straucher. Diese Einschrankung gilt
nicht fir den Anbau von Pflanzen in der Land- und
Forstwirtschaft.

KONTAKT

POSTADRESSE

Landratsamt Heilbronn

Bauen, Umwelt und Nahverkehr
LerchenstraBe 40

74072 Heilbronn

DIENSTSTELLE
KaiserstraBe 1
74072 Heilbronn

TELEFON
07131 994-380

E-MAIL
bauen-umwelt-nahverkehr@landratsamt-heilbronn.de

INTERNET
www.landkreis-heilbronn.de

HEIMISCHE
GEHOLZE

EMPFEHLUNGEN ZUR ARTENAUSWAHL
UND PFLANZUNG IM LANDKREIS

HEILBRONN

LEV

' 4

Landschaftserhaltungsverband
fiir den Landkreis Heilbronn e.V.




BOTANISCHER
NAME

BAUME

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Umus glabra

STRAUCHER
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rubus fruticosus
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix caprea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus

DEUTSCHER
NAME

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Bruch-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme
Berg-Ulme

HaselnuB

Roter Hartriegel
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhttchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Brombeere
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Sal-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Gewodhnlicher Schneeball

VERWENDUNG

b,d,f
a,b,d,ef
a,b,d,ef
c,def
a,e
a,b,d,f
a,d,f
a,b,c,def
c.ef
a,b,d,f
a,c.ef
a,b,d,ef
a,d,f
a,b,d
a,b,d,f
a,b,d,f
a,c,f
a,c,f
a,d,ef
a,d,ef
a,b,d,ef
a,d,f

b,d,e,f
b,c,d.f
a,b,d,f
a,b,c,d,f
b,c,d,ef
b,d.f
b,d,e,f
b,c,d,e f
b,d,f
b,d,e,f
b,d,f
a,b,d,ef
a,b,c,d,ef
a,b,cef
b,cef
b,c,e,f
b,cef
a,b,c,d,f

LEGENDE

= Einzelstellung
Feldhecke
Ufergeholz

= Pioniergehdlz

a
b
c
d = Vogelschutzgeholz
e
f = Bienenweide

STANDORT / BODEN

1,4,5,6

4,5,6 LEGENDE

2??6 1 = kalkhaltig
7o 2 = sauer

1.4.5, 3 = feucht-nass

3,4,5,6 4 = trocken

1,2,5,6 5 = sonnig

1,3.5.6 6 = halbschattig

3,4,5,6

4,5,6

3,5,6

2,3,4,5,6

1,4,5,6

4,5,6

4,5

4,5

1,3,5

3,5

4,5,6

1,3,5,6

1,3,4,5,6

3,5,6

1,2,3,4,5,6
1,3,4,5,6
1,4,5,6
1,3,4,5,6,
2,3,5,6
1,3,4,5
14,5
2,3,4,5,6,
1,4,5,6
5,6

14,5
3,5,6
2,3,6
3,4,5,6
1,3,4,5,6
1,3,5,6
1,55
3,5,6



Landkreis: Heilbronn
Gemeinde: Untergruppenbach
Gemarkung: Untergruppenbach (Ortsteil Donnbronn)

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Neues Wohnen 2.0

Eingegangene Anregungen anlésslich der friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung vom 04.12.2023 - 08.01.2024:

Nachtrag zur Begriindung

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

1.

Gemeinde Lehrensteinsfeld
vom 04.12.2023

Die Gemeinde Lehrensteinsfeld bringt gegen das geplante
Bebauungsplanverfahren und den Erlass ortlicher Bauvorschriften
"Neues Wohnen 2.0" in Untergruppenbach-Donnbronn keine
Anregungen oder Bedenken vor.

Kenntnisnahme.

GasLINE GmbH
vom 07.12.2023

Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen
und o6ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Mit Bezug auf lhre o.g. Anfrage teilen wir Ihnen mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsleitungen der GasLINE GmbH im angezeigten
Projektbereich nicht betroffen werden.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte
Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben
Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs
bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

2. Gemeinde Abstatt Von Seiten der Gemeinde Abstatt gibt es keine Anregungen oder | Kenntnisnahme.
vom 04.12.2023 Bedenken. Eine Beteiligung im weiteren Verfahren ist nicht
erforderlich.
3. Handwerkskammer Heilbronn- Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten | Kenntnisnahme.
Franken der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben,
vom 07.12.2023
4. Zweckverband Bodensee- Sehr geehrte Damen und Herren, im Bereich dieser MalRknahme | Kenntnisnahme.
Wasserversorgung befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. Es
vom 07.12.2023 werden daher keine Bedenken erhoben. Eine weitere Beteiligung am
Verfahren ist nicht erforderlich.
Betroffenheit: Nicht betroffen
5. PLEdoc GmbH im Auftrag der Von der GasLINE GmbH sind wir mit der Wahrnehmung ihrer | Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Neues Wohnen 2.0 eingegangene Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

vom 13.12.2023

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,

2.0"in Untergruppenbach - Donnbronn keine verkehrlichen Bedenken.
Einige der wie folgt beschrieben Punkte werden jedoch als kritisch
angesehen.

Im Bereich der Wohnwege soll eine gemischtgenutzte Verkehrsflache
angelegt werden. Die Fahrbahn besitzt (abgesehen vom nérdlichen
Wohnweg) eine Breite von 5,50 Metern. Hierbei ist zu beachten, das
Ubliche Pkw mit einer Fahrzeugbreite von unter 2,50 Metern (inkl.
AuRenspiegel) parken koénnten. FulRganger mussten sich somit bei
nicht vorhandenem Gehweg einen Weg durch parkende Pkw und
flieBenden Verkehr suchen. Dies stellt insbesondere bei Kindern, die
plétzlich  hinter parkenden Pkw  hervortreten, eine zu
berlicksichtigende, potenzielle Gefahr dar.

Die Zufahrt von Rettungs- und Millfahrzeugen ist in den Wohnwegen,
sowie der 5,35 Meter breiten Erschliefungsstralle in Verbindung mit
parkenden Pkw nur erschwert moglich.

Neues Wohnen 2.0“ eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

6. Fernleitungs- Zustandigkeitshalber haben wir Ihre Anfrage an folgende Dienststelle | Kenntnisnahme.
Betriebsgesellschaft mbH zur Beantwortung abgegeben:
vom 07.12.2023 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr
Referat Infra 13 TOB
Fontainengraben 200
53123 Bonn.
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org
Betroffenheit: nicht betroffen
7. Bundesamt fur Infrastruktur, Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden | Kenntnisnahme.
Umweltschutz und Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum
Dienstleistungen der angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager
Bundeswehr offentlicher Belange keine Einwande.
vom 08.12.2023
8. Gemeinde Flein Die Gemeinde Flein hat hierzu keine Einwande vorzubringen. Kenntnisnahme.
vom 12.12.2023
9. Polizeiprasidium Heilbronn Grundsétzlich bestehen gegen den Bebauungsplan "Neues Wohnen | Kenntnisnahme.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen ist in diesen Wohnwegen
sehr gering. Daher wird die Ausfiihrung der Wohnwege als gemischt
genutzte Verkehrsflache als angemessen betrachtet. An den Stellen,
die bei einer moglichen, zukunftigen Erweiterung des Gebiets
voraussichtlich einem hdheren Verkehrsaufkommen ausgesetzt sein
werden, sind Gehwege vorgesehen. Zudem stellt dieser
Bebauungsplan lediglich die Uberfiihrung des nach § 13b BauGB
aufgestellten Bebauungsplans ,Neues Wohnen — Donnbronn Sid“ in
das nach dem Urteil des Bundesgerichtshofs notwendig gewordene
Normalverfahren dar. Somit ist die ErschlieRungsplanung bereits
fertig, die Umlegung wurde durchgeflhrt und die
ErschlieBungsarbeiten stehen kurz vor dem Abschluss. Eine so
grundsétzliche Anderung ist somit nicht mehr méglich.

Kenntnisnahme. Die Zufahrt wird als ausreichend bewertet.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Laut Verkehrsuntersuchung und den darin beschriebenen Angaben
der Gemeinde sollen kiinftig 119-128 Wohneinheiten fir max. rund 280
Personen geschaffen werden. Aufgrund der recht engen Bebauung
kann mit einem erhdhtem Parkdruck gerechnet werden. Durch die
insgesamt 23 eingeplanten zusatzlichen Parkplatze wird der Parkdruck
jedoch nur geringfiigig abgefedert. Weitere Parkmdglichkeiten
aulerhalb der Fahrbahn sind wiinschenswert.

Bereits in der Herbstverkehrsschau 2023 wurde die
Untergruppenbacher StralRe, sowie der ndrdliche Wohnweg des
Bebauungsplans "Neues Wohnen 2.0" angesprochen. Hierbei ist zu
beachten, dass Begegnungsverkehr nur bedingt mdéglich ist. Eine
EinbahnstralRenregelung wurde aufgrund der geringen Fahrbahnbreite
und des fehlenden Gehweges befiirwortet. Dies wirde jedoch die
Ausfahrt aus der Tiefgarage von Flurstiick 1532/11 (Hausnummer
28/1) etwas erschweren.

Die Tiefgaragenausfahrten der einzelnen Wohneinheiten sollten
grundséatzlich grof3ziigig dimensioniert sein und nicht im Bereich von
unibersichtlichen Stellen liegen.

Die Stellplatzverpflichtung fur die privaten Wohnnutzungen wurde aus
diesem Grund uUber das in der Landesbauordnung geforderte Maf
erhoht.

Kenntnisnahme. Dies ist keine Sache des Bebauungsplans.

Kenntnisnahme. dies liegt in der Verantwortung der einzelnen
Bauherren und ist keine Sache des Bebauungsplans.

Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

vom 19.12.2023

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche
und bergbehdrdliche Belange dufert sich das Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB) auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum
Planungsvorhaben.

Neues Wohnen 2.0“ eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

10. Industrie- und Handelskammer | Unter Bezugnahme auf |hr Schreiben und nach Prifung der | Kenntnisnahme.
Heilbronn-Franken Unterlagen wird mitgeteilt, dass seitens der IHK keine Anregungen
vom 14.12.2023 oder Bedenken an dem geplanten Vorhaben bestehen.
11. Stadt Heilbronn Die Stadt Heilbronn begrift die Ausweisung von Flachen fir die | Kenntnisnahme.
vom 18.12.2023 Errichtung von Mehrfamilienhdusern im Rahmen der Schaffung
zusatzlicher Wohnbauflachen.
Es wird angeregt, die Belange Starkregenvorsorge im Bebauungsplan | Die Belange der Starkregenvorsorge wurden verankert in Form einer
starker zu verankern. Empfehlung fiir die starkregengefahrdeten Bereiche, eine
hochwasserangepasste Bauweise zu wahlen. Zudem wurden die
maximal madglichen Eingangshéhen hoch genug gewahlt, um eine
Geféhrdung zu verhindern.
Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden Belange der Stadt | Kenntnisnahme und Beachtung.
Heilbronn nicht beriihrt; eine weitere Beteiligung ist nicht erforderlich.
12. Regierungsprasidium Freiburg B Stellungnahme

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszugen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet  ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das
LGRB andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden von quartéren
Lockergesteinen (LOSS, Lésslehm) mit im Detail nicht bekannter
Machtigkeit Gberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen  Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit Auffiillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlie3en und aus der ndheren
Umgebung bekannt. Nach Auswertung des hochauflésenden digitalen
Gelandemodells befindet sich die nachstgelegene
Verkarstungsstruktur stdlich der Stidwestecke des Plangebiets in ca.
90 m Entfernung.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-
A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im
Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z.B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Neues Wohnen 2.0“ eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Kenntnisnahme. Ein Bodengutachten wurde durchgefiihrt und liegt
den Unterlagen bei.

Darauf wird bereits im Textteil hingewiesen.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,

In Anbetracht der GréRe des Plangebiets wird eine
ingenieurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch ein
Fachingenieurbliiro empfohlen. Darin sollten die generellen
Baugrundverhaltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur
ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden. Ferner sollten darin
die Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener
Baugrundgutachten gemal® DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
beschrieben werden.

Boden

Die bodenkundlichen Verhéltnisse sowie Bewertungen der
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) konnen unter https://maps.lgrb-bw.de/ in Form der
Bodenkundlichen Karte 1:50 000 (BKS50) abgerufen werden. Des
Weiteren sollte die Bodenfunktionsbewertung vorzugsweise auf
Grundlage der Bodenschatzungsdaten auf ALK und ALB Basis (2010,
vom LGRB vertrieben) herangezogen werden, da diese Informationen
zu den oOrtlichen Bodeneigenschaften auf Flurstiickebene enthalten.
Damit sind detailliertere bodenkundliche Informationen als mit der
BK50 verfligbar.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen
und schonenden Umgang mit Boden zu achten. Die bundes- und
landesweiten gesetzlichen Bodenschutzvorgaben sind einzuhalten,
v.a. BBodSchG, BBodSchV, LBodSchAG, LKreiWiG und die
gesetzlich verankerten DINs 18915, 19639 und 19731. Mit der
zustandigen Bodenschutzbehdrde sollte abgestimmt werden, welche
konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht
versiegelte, nicht baulich veranderte oder unbebaute Flachen von
mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur
Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und haushélterischen
Umgangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung
bzw. -durchfihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des
Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen. Des
Weiteren ist nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz
(LKreiWiG) bei einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m3
Bodenaushub der verfahrensfiihrenden Behorde ein
Abfallverwertungskonzept vorzulegen. Der Bodenaushub ist hierbei
moglichst hochwertig zu verwerten (§ 3 Abs. 2 LKreiWiG).

Neues Wohnen 2.0“ eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme der Rechtslage.

Kenntnisnahme der Rechtslage.
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Anregungen von Inhalt der Anregungen Beschluss des Gemeinderats

Mineralische Rohstoffe

Gegen die Planung bestehen von rohstoffgeologischer Seite keine | Kenntnisnahme.
Einwendungen.

Es wird auf folgende Vorgabe hingewiesen: Bei den |Kenntnisnahme der Rechtslage.
verfahrenspflichtigen Bauvorhaben nach § 3 Absatz 4 Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei einer voraussichtlich
anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub ein
Abfallverwertungskonzept zu erstellen (siehe Schreiben des
Ministeriums  fir Landesentwicklung und Wohnen, Baden-
Wirttemberg Hinweise zur Berlicksichtigung des 3 Abs. 4 LKreiWiG
und des 2 Abs. 3 LBodSchAG im baurechtlichen Verfahren"). Darin soll
die wirtschaftliche Verwendbarkeit von tberschiissigem Erdaushub fir
technische Bauwerke oder ggf. nach Aufbereitung, als mineralischer
Rohstoff gepriift werden Erlduterungen und Hinweise des UM B.-W.
zum Abfallverwertungskonzept nach 3 Abs. 4 LKreiWiG").

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB | Kenntnisnahme.
als Trager offentlicher Belange von Seiten der Landeshydrogeologie
und -geothermie (Referat 94) keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir
das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten,
Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiiros.

Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGRB aullerhalb von | Kenntnisnahme.
bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebieten oder sonstigen
Bereichen sensibler Grundwassernutzungen.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Bearbeitung durch | Kenntnisnahme.
das LGRB statt.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Kenntnisnahme.
Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau | Kenntnisnahme.
vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder

kinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker,
unterirdische Keller) betroffen.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Neues Wohnen 2.0 eingegangene Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung Seite 6



Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(https://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

13. Regierungsprasidium Freiburg
Landesforstverwaltung

vom 20.12.2023

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Neues Wohnen 2.0" in
Untergruppenbach-Donnbronn liegt kein Wald im Sinne von § 2
LWaldG. Eine indirekte Betroffenheit von Waldflachen (z. B.
Waldabstand, AusgleichsmaRnahmen) ist in den zur Verfligung
gestellten Unterlagen ebenfalls nicht erkennbar. Insofern werden
forstrechtliche/-fachliche Belange vom Bebauungsplanverfahren
"Neues Wohnen 2.0" nicht berthrt.

Im weiteren Verfahren ist eine Beteiligung der Forstverwaltung geman
§ 8 LWaldG nur erforderlich, wenn eventuelle Plananderungen in ihren
Auswirkungen Waldflachen betreffen koénnen (z.B. externe
Ausgleichsmaflinahmen im Wald).

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

14. Vodafone West GmbH
vom 27.12.2023

lhre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zusténdige
Fachabteilung weitergeleitet, die sich bei Bedarf mit Ihnen zu
gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Fir Rickfragen stehen wir
lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere
obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum
weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften
trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten
weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fiir die
nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

15. Gemeinde lIsfeld
vom 28.12.2023

Gegen die vorgelegte Planung hat die Gemeinde lIsfeld keine
Bedenken vorzubringen.

Kenntnisnahme.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Neues Wohnen 2.0 eingegangene Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

16. Gemeindeverwaltungsverband
Schozach-Bottwartal

vom 03.01.2024

Bei den Grundstiicken im Bereich "B" sollte beim Verkauf bzw. der
Aufteilung darauf  geachtet  werden, die beabsichtigte
Kettenhausbebauung durch entsprechende Baulasten zu sichern
(analog Doppelhausbebauung). Andernfalls muss dies im
Genehmigungsverfahren geschehen bzw. kénnen ohne eine solche
Sicherung  abstandsflachenrechtlich  unerwiinschte  Zustande
entstehen.

Kenntnisnahme und falls nétig Beachtung. Jedoch ist hier auch
~hormale“ Mehrfamilienhausbebauung mdglich, sodass dies erst nach
Vergabe der Bauplatze entschieden werden kann.

17. Deutsche Telekom Technik
GmbH

vom 04.01.2024

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Neues Wohnen 2.0 eingegangene Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir

Einwande/Anregungen:

Im o.a. Plangebiet befinden sich hochwertige Glasfaserleitungen der
Telekom fiir den Ortsverbindungsverkehr u.a. zur Versorgung des
Ortsteils Donnbronn mit schnellem Internet. Die Lage der TK-Linien
kénnen Sie dem beigefiigten Lageplan entnehmen. Der Bestand und
der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin, auch
wadhrend und nach der ErschlieBungsmallnahme gewahrleistet
bleiben. Diese Telekommunikationslinien kénnen nicht oder nur mit
einem unverhaltnismafig hohen Kosten- und Zeitaufwand und den
damit einhergehenden Leitungsausfallen verlegt werden. Wir bitten
daher, dass die Verkehrswege sowie Baumpflanzungen im Flurstlick
Nr. 1537 und Nr. 4185 so an die vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom angepasst werden, dass diese
nicht verandert oder verlegt werden mussen.

nachfolgende

Kenntnisnahme.

Dieser Bebauungsplan stellt lediglich die Uberfiihrung des nach § 13b
BauGB aufgestellten Bebauungsplans ,Neues Wohnen — Donnbronn
Sid“ in das nach dem Urteil des Bundesgerichtshofs notwendig
gewordene Normalverfahren dar. Somit ist die ErschlieBungsplanung

bereits fertig, die Umlegung wurde durchgefihrt und die
ErschlieBungsarbeiten stehen kurz vor dem Abschluss. Die
Glasfaserleitungen wurden dabei beachtet.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Neues Wohnen 2.0 eingegangene Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes bitten wir nachfolgende
Hinweise zu beachten:

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist
im Falle eines Ausbaus die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich. Damit wir rechtzeitig vor der
Ausschreibung unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis
erstellen kénnen und Absprachen bezlglich eines koordinierten,
wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen konnen, bitten wir Sie
spatestens 6  Wochen vor  Ausschreibungs-beginn um
Kontaktaufnahme mit unserem Team Breitband und Ubersendung der
Ausbauplane (moglichst in digitaler Form im PDF- und im DXF-2000-
Format). Kontakt:
T_NL_SW_PTI_21_Breitband_Neubaugebiete@telekom.de

Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass die Telekom an
einer gemeinsamen Ausschreibung nicht teilnehmen wird. Wir bitten
Sie auch in lhrer Ausschreibung ausdriicklich darauf hinzuweisen
sowie dass die Telekom jedoch bestrebt, ist mit der Firma, die den
Zuschlag erhalten hat, eigene Verhandlungen zu filhren. Nach
erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von lhnen
beauftragten Tiefbaufirma. Zur Vereinfachung der Koordinierung ist die
Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der Durchfihrung
der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauftragen. Rein vorsorglich
weisen wir darauf hin, dass, sollten unsere Verhandlungen mit der
Firma erfolglos verlaufen, von lhrer Seite gemeinsam abgestimmte
Bauzeitenfenster zur Verlegung der Telekommunikationslinie,
wahrend der ErschlieBungsmallnahme einzuplanen sind. Diese
werden in den Koordinierungsgesprachen festzulegen sein.

Im o.a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom. Die Lage der TK-Linien ist aus dem beigefligten Lageplan
ersichtlich. Die TK-Linien sind bei Baumalinahmen entsprechend zu
sichern.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen | Kenntnisnahme.
vorhandener Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so weit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden koénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber [ Kenntnisnahme.
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung des | Kenntnisnahme.
Flachennutzungsplanes.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassenen Planunterlagen nur fiir interne | Kenntnisnahme und Beachtung.

Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

18. Regierungsprasidium Stuttgart
Abteilung Wirtschaft und
Infrastruktur

vom 05.01.2024

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,

Es handelt sich entgegen dem von lhnen vorgelegten Formblatt nicht | Kenntnisnahme und Beachtung.

vollstandig um einen entwickelten Bebauungsplan. Dass nur ein
teilweise entwickelter Bebauungsplan vorliegt, wird aus Ziffer 1.3 der
Begriindung deutlich. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan
teilweise  als gemischte Bauflache ausgewiesen. Der
Flachennutzungsplan wird laut Begriindung im Parallelverfahren
angepasst. Wir bitten darum, das Formblatt zukinftig korrekt
auszufillen.

Aufgrund der Angaben im Formblatt und dem Erass des |Kenntnisnahme.
Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie keine
Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums. Die von lhnen
benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt
Stellung.

Neues Wohnen 2.0“ eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Neues Wohnen 2.0 eingegangene Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Das Regierungsprasidium  Stuttgart nimmt als  hdhere
Raumordnungsbehérde zu der oben genannten Planung
folgendermalfien Stellung:

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Erweiterung eines bestehenden Baugebiets
geschaffen werden. Geplant ist ein etwa 2,5 ha groRRes Allgemeines
Wohngebiet.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fiir das Gebiet teilweise eine
gemischte Bauflache dar. Dieser soll nach den vorgelegten Unterlagen
im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB geandert werden. Wir
weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass ein Bebauungsplan
genehmigungspflichtig ist, sollte er vor der entsprechenden FNP-
Anderung bekannt gemacht werden.

Wir begrifien, dass mit der Planung die flr Untergruppenbach nach
Plansatz 2.4.0 Abs. 5 (Z) des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020
geltende Mindest-Bruttowohndichte von 50 Einwohnern je Hektar
deutlich Uberschritten werden soll.

Die in der Begriindung gemachten Ausfiihrungen zur Erforderlichkeit
der Planung gemaf § 1 Abs. 3 BauGB, insbesondere mit Blick auf die
Anderung der gemischten Bauflaiche und der damit verbundenen
notwendigen Anderung des Flachennutzungsplans, sind jedoch noch
recht pauschal und sollten ergadnzt werden. Aus Sicht des
Regierungsprasidiums Stuttgart empfiehlt sich, den Nachweis des
Bedarfs orientiert an den Hinweisen des Ministeriums flir Wirtschaft,
Arbeit und Wohnungsbau vom 15.02.2017 zur Plausibilitatsprifung
der Bauflachenbedarfsnachweise vorzunehmen. Wiinschenswert sind
jedenfalls weitere Ausfiihrungen zum aktuellen Bedarf an neuen
Wohnbauflachen - insbesondere im  Hinblick auf die
Bevdlkerungsvorausrechnung des statistischen Landesamts. Dies
kann beispielsweise durch  Darlegung der tatsachlichen
Bevdlkerungsentwicklung, der aktuellen, konkreten Nachfrage oder
anhand des Verkaufs von Wohngrundstiicken in weiteren
Wohnbaugebieten geschehen.

Kenntnisnahme. Das Anderungsverfahren fur den
Flachennutzungsplan wurde bereits beim GVV Schozach-Bottwartal
angemeldet und wird zeitnah durchgefihrt.

Kenntnisnahme.

Da sich die Flachen grofitenteils innerhalb des Flachennutzungsplans
befinden, wird auf eine Plausibilitatsprifung verzichtet. Diese wird erst
im Zuge einer Fortschreibung des Flachennutzugsplans und einer
damit verbundenen Neudarstellung von Wohnbauflachen notwendig.
Die Ausfihrungen in der Begriindung werden daher beibehalten. Die
hier erfolgte Umwandlung von gemischter Bauflache in
Wohnbauflache wird bei der Priifung zur nachsten Fortschreibung des
Flachennutzungsplans beachtet.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Neues Wohnen 2.0 eingegangene Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben §1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1 a Abs. 2 BauGB ist aus
raumordnerischer Sicht insbesondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4
Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen, wie in der Regel Bauleitplanen, die Ziele
der Raumordnung zu beachten und die Grundsatze der Raumordnung
im Rahmen der Abwagung zu berilicksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 gliltigen
Bundesraumordnungsplan Hochwasser, den Landesentwicklungsplan
2002 und den Regionalplan zu legen.

Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung
weisen wir auf die erheblichen Prifpflichten (Ziel der Raumordnung) -
insbesondere Starkregenereignisse betreffend - und die dort
genannten Grundsétze, die bei der Abwégung zu berlcksichtigen sind,
hin.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Belange der Starkregenvorsorge wurden verankert in Form einer
Empfehlung fir die starkregengefdhrdeten Bereiche, eine
hochwasserangepasste Bauweise zu wahlen. Zudem wurden die
maximal madglichen Eingangshéhen hoch genug gewahlt, um eine
Gefahrdung zu verhindern.
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Beschluss des Gemeinderats

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des
Regierungsprasidiums sind:

Stabsstelle Energiewende, Windenergie und Klimaschutz (StEWK)
Frau Jasmin Wagner

Tel. :0711-904-12116

Jasmin.Wagner@rps.bwl.de

Abt. 2 - Referat 24 (Planfeststellungsbehorde)
Herr Raimund Butscher

Tel. :0711/904-12420
Raimund.Butscher@rps.bwl.de

Abt. 3 Landwirtschaft
Herr Frank Schied

Tel. :0711/904-13200
Frank.Schied@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, Strallen

Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14242

Referat_42_SG_4_ Technische_Strassenverwaltung@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Muller

Tel. :0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel. :0711/904-45170
Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

Hinweis:
Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des
Erlasses zur Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit

jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter https://rp.baden-
wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemafn § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das
Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die
Stadtkreise und groRRen Kreisstadte werden gebeten, auch den
Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,

Neues Wohnen 2.0“ eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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19. Landratsamt Heilbronn
vom 08.01.2024

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,

Bauplanungsrecht

Der Bebauungsplan "Neues Wohnen 2.0" stellt die Uberfilhrung des
Bebauungsplanes "Neues Wohnen-Donnbronn Sid" vom §13b
BauGB Verfahren ins Regelverfahren dar. Der Bebauungsplan "Neues
Wohnen 2.0" wird deshalb im Regelverfahren aufgestellt. Wir bitten
darum die Uberfiihrung des Verfahrens in der Begriindung
darzustellen.

Nachfolgend wird zur friihzeitigen Beteiligung nach §§ 4 Abs. 1i.V.m.
3 Abs. 1 S. 1 BauGB (Regelverfahren) Stellung genommen.

Wir weisen darauf hin, dass das Verfahren nach § 8 Ill BauGB zur
Anderung des Flachennutzungsplans (Parallelverfahren) vor dem
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans soweit erfolgt sein muss,
dass davon ausgegangen werden kann, dass der Bebauungsplan aus
den kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt
sein wird. Dies ist dann gegeben, wenn der Flachennutzungsplan
materielle Planreife hat. Materielle Planreife kann ein Bauleitplan nach
der férmlichen Beteiligung (§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB) erlangen.

Natur- und Artenschutz
Schutzgebiete

Von der Aufstellung des Bebauungsplans sind weder Schutzgebiete
noch der Biotopverbund betroffen.

Flachennutzungsplan

Die Flurstiicke 1538/3, 1539 und 1540 im sldlichen Bereich der
Planflaiche befinden sich nicht im Flachennutzungsplan. In der
Begrindung des Bebauungsplans wird aufgefiihrt, dass der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert wird. Hierfir sind
die erforderlichen Unterlagen der unteren Naturschutzbehdrde
vorzulegen.

Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Fir die abschlieBende Stellungnahme ist der unteren
Naturschutzbehorde (UNB) im weiteren Verfahren der Umweltbericht
mit entsprechender Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und
dazugehdrigen Ausgleichsmaflnahmen vorzulegen.

Neues Wohnen 2.0“ eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Die Begriindung wurde erganzt.

Kenntnisnahme. Das Anderungsverfahren fur den
Flachennutzungsplan wurde bereits beim GVV Schozach-Bottwartal
angemeldet und wird zeitnah durchgefihrt.

Kenntnisnahme.

Das ist falsch. Der komplette Bereich sidlich der zentralen
ErschlieBungsstralie ,Spitalklingenweg“ ist im Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache dargestellt. Die Anderung wird notwendig, weil der
Bereich nérdlich der StralRe als gemischte Bauflache dargestellt ist.
Das Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan wurde bereits
beim GVV Schozach-Bottwartal angemeldet und wird zeitnah
durchgefihrt.

Kenntnisnahme und Beachtung. Der Umweltbericht wurde

zwischenzeitlich angefertigt und ist Teil der Unterlagen.
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Beschluss des Gemeinderats

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,

Streuobstwiese

Nordwestlich im Plangebiet befand sich ein nach § 33a BNatSchG
geschutzter Streuobstbestand. Nach § 33a Abs. 1 NatSchG sind
Streuobstbestande zu erhalten. Eine Umwandlung in eine andere
Nutzungsart bedarf der Genehmigung und ist nur mdglich, wenn der
Eingriff ausgeglichen werden kann (§ 33a Abs. 3 NatSchG). Im Vorfeld
wurde am 21.01.2022 eine Naturschutzrechtliche Genehmigung zur
Beseitigung des Streuobstbestandes auf den Flurstliicken 1530, 1531
und 1532/1 in Untergruppenbach-Donnbronn erteilt. Ein art- und
flachengleicher Ausgleich wurde auf dem Flurstick 1353
Untergruppenbach-Donnbronn umgesetzt. Aufgrund von Mangeln an
der Umsetzung im Sommer 2023 wird die Flache im Frihjahr 2024
nochmals kontrolliert.

Artenschutz

Bezlglich des Artenschutzes wurde bereits ein 6ffentlich-rechtlicher
Vertrag zwischen der Gemeinde Untergruppenbach und dem Land
Baden-Wurttemberg, vertreten durch das Landratsamt Heilbronn -
uNB geschlossen. Die darin vereinbarten CEF-MaRnahmen wurden
mit dem Planungsbiro erarbeitet und umgesetzt. Der erste
Monitoringbericht ist der uNB bis zum 31.12.2024 vorzulegen.

Textteil

Die im Textteil aufgefiihrten Punkte unter 1.9 und 1.10 werden begrift
und sollen auch so beibehalten werden.

Um die Auswirkungen des Bebauungsplans sowie die damit
einhergehenden Eingriffe in die Schutzgiter Natur und Landschaft,
Boden, Arten und Biotope mdglichst gering zu halten, regen wir aus
naturschutzrechtlicher Sicht an, die folgenden Punkte im Textteil zu
erganzen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Erganzend zu 1.9 e):

Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die
AuRenbeleuchtung ist auf das unbedingte erforderliche Mindestmal}
zu beschranken.

Ortliche Bauvorschriften

Materialien: Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien
und Farben an Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind, mit
Ausnahme von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie, unzulassig.

Neues Wohnen 2.0“ eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Die Festsetzung wurde erganzt.

Leuchtende und reflektierende Farben und Materialien sind mit
Ausnahme von Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien bereits
ausgeschlossen. Die Festsetzung wird beibehalten.
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Beschluss des Gemeinderats

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,

Vogelschlag: Unter dem Punkt 1.11 Vorkehrungen zum Schutz,
Vermeidung oder Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen (§ 9 (1)
Nr. 24 BauGB) bei |) wird empfohlen an den Grin- und
AuRenbereichsflachen zugewandten Gebaudeseiten groRere Glas-
und Fensterflachen mit Vogelschutzglas der Kategorie A auszustatten.
Nach § 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wildlebende Tiere
mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fangen, zu
verletzen oder zu toten. Es ist aullerdem verboten, Tiere der
besonders geschitzten Arten, der streng geschitzten Arten sowie
europaische Vogelarten erheblich zu stéren oder zu téten (§ 44 Abs. 1
Nr. 1 und 2 BNatSchG). Daher sollte die Vorgabe zum
Vogelschutzglas im Textteil des Bebauungsplans festgesetzt werden.
Hierbei ist noch zu ergénzen, dass bei grofteren Glasflachen ab zwei
Quadratmetern Vorkehrungen gegen Vogelschlag zu ergreifen sind
(z.B. durch die Verwendung von Vogelschutzglas der Kategorie A).
Informationen hierzu finden Sie unter
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/Glasbroschu
ere_2022_D.pdf

Landwirtschaft

Zum derzeitigen Stand der Planungen ist noch keine Eingriffs-
/Ausgleichbilanz ~ vorhanden. Bei der Ausweisung von
Ausgleichsmallnahmen sollte auf die Beanspruchung weiterer
landwirtschaftlicher  Flachen verzichtet werden. Auch die
agrarstrukturelle Verschlechterung, ohne dass die Flachen tatsachlich
verloren gehen (z.B. Umwandlung von Ackerland in Griinland) sehen
wir Kkritisch.

Wir regen daher an, den Eingriff durch andere MalRnahmen

auszugleichen. So z.B.:

Reduzierung der Differenz durch starkere Mallhahmen im
Plangebiet

Entsiegelung von Flachen aufierhalb des Plangebiets
Produktionsintegrierte Ausgleichsmafinahmen
Verbesserung bestehender FFH-Gebiete

Aufwertung landwirtschaftlicher Flachen durch Auftrag von
hochwertigem Oberboden

Wir bitten diese Alternativen zu prifen.

Oberirdische Gewasser/Hochwasserschutz
Gewasser
Im Plangebiet sind keine Gewasser bekannt.

Neues Wohnen 2.0“ eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Die bereits vorhandene Empfehlung in den Hinweisen wird als
ausreichend angesehen und beibehalten.

Kenntnisnahme und Beachtung. Der Umweltbericht wurde
zwischenzeitlich angefertigt und ist Teil der Unterlagen. Der genaue
Umfang und die genaue Ausgestaltung der AusgleichsmalRnahmen
wird parallel zur Veréffentlichung der Planung im Internet festgelegt
und mit dem Landratsamt abgestimmt.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Neues Wohnen 2.0 eingegangene Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Hochwasser

Nach Aussage der Hochwassergefahrenkarten liegen fur das
Plangebiet keine Uberschwemmungsgebiete vor.

Starkregen

Die durch Starkregen gefahrdeten Bereiche sind nachrichtlich im
Bebauungsplan dargestellt und werden mit der Empfehlung
verbunden, eine objektbezogene Vorsorge zu realisieren. Demnach ist
beabsichtigt, im Plangebiet SchutzmalRnahmen gegen eventuell
eindringendes Oberflaichenwasser zu ergreifen. Insofern bestehen
keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Grundwasser/Altlasten/Boden
Grundwasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Im Textteil
wird auf allgemeine Belange des Grundwassers und gesetzliche
Regelungen zum Grundwasserschutz hingewiesen. Es bestehen aus
fachtechnischer Sicht keine Anmerkungen oder Bedenken.

Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
sowie § 1a BauGB im Rahmen der Abwagung zu bericksichtigen. In
der vorgelegten Begriindiing zum Bebauungsplan wurden die Grunde
und der Umfang des Bebauungsplans plausibel dargelegt, sodass eine
Abwagung erkennbar ist. Nach fachlicher Prifung der
Planungsunterlagen bestehen aus bodenschutzfachlicher Sicht keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Um den Eingriff in das Schutzgut Boden weitestgehend zu minimieren,
sind insbesondere die folgenden Punkte zu beriicksichtigen:

- Die Umsetzung von Vorhaben hat nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zum Bodenschutz zu
erfolgen. Auf die DIN 19639 "Bodenschutz bei der Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben" sowie die DIN 19731
"Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial" wird
hingewiesen.

- Baubedingte Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden
sind zu minimieren und es ist ein moglichst schonender
Umgang mit der Materie zu gewahrleisten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme der Rechtslage.

Dies wird durch die Festsetzungen 1.9 c), d) und f) gewahrleistet.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Neues Wohnen 2.0 eingegangene Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

- Eine mdglichst hochwertige Verwendung des Bodenmaterials
ist anzustreben. Oberboden, der bei den BaumalRnahmen
anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten abzuheben
und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem
Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und
Bodenverbesserung zu verwenden (sieche § 202 BauGB).
Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter
sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufiihren. Als Zwischenlager sind Bodenmieten
vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten.

- Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden.
Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der
Bautatigkeit aufzulockern.

Es wird empfohlen, diese Hinweise in den Textteil des
Bebauungsplans aufzunehmen.

Altlasten

Im Plangebiet gibt es keine Eintrdge im Bodenschutz- und
Altlastenkataster.

Abwasser

Nach fachlicher Prifung der Planunterlagen wird zu dem
Bebauungsplan wie folgt Stellung genommen: Die Ver- und
Entsorgung des Plangebiets soll lber die bestehenden Anlagen,
welche bereits durch das Plangebiet von der Hundsbergstralle zur
Untergruppenbacher Stral3e verlaufen, erfolgen.

Im vorgelegten Entwurf zum Bebauungsplan "Neues Wohnen 2.0" fehlt
eine genaue Beschreibung des geplanten Entwasserungssystems.
Sollte eine fachtechnische Stellungnahme gewunscht sein, sind
folgende Unterlagen einer entwasserungstechnischen Vorplanung
vorzulegen:

- Ausreichende Klaranlagenkapazitat.
- Ausreichende Kapazitat der beanspruchten Ortskanalisation.

- Beschreibung des geplanten Entwasserungssystems.

Das ist festgesetzt.

Das ist festgesetzt.

Die Hinweise sind bereits im Textteil zu finden.

Kenntnisnahme.

Dieser Bebauungsplan stellt lediglich die Uberfiihrung des nach § 13b
BauGB aufgestellten Bebauungsplans ,Neues Wohnen — Donnbronn
Sid“ in das nach dem Urteil des Bundesgerichtshofs notwendig
gewordene Normalverfahren dar. Das Entwasserungssystem ist
durchgeplant, abgestimmt und auch bereits weitestgehend umgesetzt.
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- Beurteilung der Behandlungsbedirftigkeit anfallenden
Niederschlagwassers. Berlicksichtigung erforderlicher
Versickerungs-, Ruickhalte-, Ableitungs-, oder
Behandlungsflachen des anfallenden Niederschlagwassers.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 55 Abs. 2 WHG
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation, ohne Vermischung mit Schmutzwasser, in ein
Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften, noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

StralRen und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich am sldéstlichen Siedlungsrand von
Donnbronn und grenzt direkt an die K 2086 an. StralRenbaurechtlich
befindet sich das Gebiet hauptsachlich innerorts. Lediglich ein kleiner
Bereich liegt auBerhalb der Ortsdurchfahrt.

Im Bereich des Furtwegs empfehlen wir dringend die Anlage eines
Gehwegs mit Hochbord. Sollte nach dem uns vorliegenden Entwurf ein
"verkehrsberuhigter Bereich" mit Zeichen 325 geplant sein, ist darauf
zu achten, dass die baulichen Voraussetzungen hierfiir auch
geschaffen werden.

Kenntnisnahme der Rechtslage.

Kenntnisnahme.

Gemeint ist vermutlich der stdliche Wohnweg , Tannbrunnweg®.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen ist in diesem Wohnweg sehr
gering. Daher wird die Ausflhrung als gemischt genutzte
Verkehrsflache als angemessen betrachtet. An den Stellen, die bei
einer moglichen, zukiinftigen Erweiterung des Gebiets voraussichtlich
einem hoheren Verkehrsaufkommen ausgesetzt sein werden, sind
Gehwege vorgesehen. Zudem stellt dieser Bebauungsplan lediglich
die Uberfihrung des nach § 13b BauGB aufgestellten
Bebauungsplans ,Neues Wohnen — Donnbronn Sid® in das nach dem
Urteil des Bundesgerichtshofs notwendig gewordene Normalverfahren
dar. Somit ist die ErschlieBungsplanung bereits fertig, die Umlegung
wurde durchgefiihrt und die ErschlieBungsarbeiten stehen kurz vor
dem Abschluss. Eine so grundsétzliche Anderung, welche eine
Verbreiterung der Strafde nach sich ziehen wiirde, ist somit nicht mehr
moglich.
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Ein verkehrsberuhigter Bereich ist nur in kurzen StralRenabschnitten
angebracht, in denen entweder aufgrund der Lage (Ende einer
Stichstralle) oder nach Einbau geeigneter Mallnahmen
(Teilaufpflasterungen) nur geringes Fahrzeugaufkommen herrscht
(max. 60 Kfz/Stunde). Es ist zudem auch immerzu priifen, ob sich die
StraRe bzw. der Strallenabschnitt im Gefalle befindet, sodass wenn
Kinder in diesem Bereich bspw. mit dem Ball spielen, keine
Geféhrdung durch das Abwartsrollen in die "normale" Stral3e gegeben
ist. Durch die Gestaltung der StraRe muss der Eindruck vermittelt
werden, dass die Aufenthaltsfunktion Uberwiegt und der
Fahrzeugverkehr eine untergeordnete Bedeutung hat. Die
Vorfahrtsregelung "rechts-vor-links" greift bei der Ausfahrt in den
verkehrsberuhigten Bereich dann nicht, da es sich um eine
untergeordnete Stralle handelt, welche die Vorfahrt immer den
anderen Verkehrsteilnehmern einzurdumen hat. Die Geschwindigkeit
in den Durchfahrtsstra3en erhéht sich dadurch erfahrungsgemafs. Das
Parken ist in diesem Bereich auch nur auf gekennzeichneten Flachen
erlaubt.

Der Wohnweg im nérdlichen Bereich misst weiterhin nur 4,75m breit.
Das Parken entlang der Stral3e ist bei 4,75m Fahrbahnbreite nicht
mdglich. An diesen Stellen ist zudem kaum Begegnungsverkehr
maglich. Wir empfehlen deshalb auch hier mind. Eine Breite von 5,50m
plus Gehweg mit 1,50m Breite. Sollte es zu einer Sperrung der
ErschlieBungsstralle kommen, ist die Zufahrt Gber den nérdlichen
Wohnweg mit Gegenverkehr nur schwer mdglich.

Die Untergruppenbacher Stralle im Bereich von Gebaude Nr. 28 - 32
lasst aufgrund des Ausbauzustandes und der Fahrbahnbreite keinen
Begegnungsverkehr zu. Daher ist die Untergruppenbacher Strafle im
Bereich von Gebdude Nr. 28 - 32 von Ost nach West als
EinbahnstraRe auszuweisen. Hierdurch wird dann von der
ErschlieBungsstralRe auf die K 2086 ausgefahren, da hier die
Sichtbeziehungen besser sind.

Aufgrund des heutigen hohen Mobilisierungsgrads empfehlen wir
generell eine Stellplatzverpflchtung von 2 Stellplatzen pro
Wohneinheit.

Neues Wohnen 2.0“ eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Kenntnisnahme. Es ist kein verkehrsberuhigter Bereich geplant.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen ist in diesem Wohnweg sehr
gering. Daher wird die Ausfiihrung als angemessen betrachtet. Zudem
stellt dieser Bebauungsplan lediglich die Uberfiihrung des nach § 13b
BauGB aufgestellten Bebauungsplans ,Neues Wohnen — Donnbronn
Sid“ in das nach dem Urteil des Bundesgerichtshofs notwendig
gewordene Normalverfahren dar. Somit ist die ErschlieBungsplanung
bereits fertig, die Umlegung wurde durchgefihrt und die
ErschlieBungsarbeiten stehen kurz vor dem Abschluss. Eine so
grundsétzliche Anderung, welche eine Verbreiterung der Stralke nach
sich ziehen wiirde, ist somit nicht mehr moglich.

Kenntnisnahme. Dies ist keine Sache des Bebauungsplans.

Die Stellplatzverpflichtung entspricht der Gberall in Untergruppenbach
gewahlten Vorgehensweise und ist aus Sicht der Gemeinde
praktikabel.
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Wir empfehlen bei Neubauten zukiinftig je Wohneinheit zwei
Fahrradabstellplatze mit zu planen, diese sollten leicht zuganglich und
diebstahlgeschutzt sein

Kenntnisnahme. Dies ist keine Sache des Bebauungsplans.

20. Regionalverband Heilbronn-
Franken

vom 10.01.2024

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Wir begrien die Festsetzung der Ketten- und Mehrfamilienhauser in
den Unterlagen. So kann die nach Plansatz 2.4.0 festgelegte Mindest-
Bruttowohndichte fir Untergruppenbach von 50 Einwohnern pro
Hektar eingehalten werden.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens.
Hierfur bedanken wir uns vorab.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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